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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa, sktadajgca sie z dziatek oznaczonych
numerami ewidencyjnymi: 390 (0,05 ha) i 635 (0,42 ha) o tgcznej powierzchni 0,47 ha, stanowigca grunt
rolny.

Nieruchomos$¢ potozona jest we wsi Glinki, gminie Karczew, powiecie otwockim, woj.
mazowieckim, w obrebie 0003 Glinki.

Zakresem wyceny objete jest prawo witasnosci przedmiotowej nieruchomosci, wg aktualnego stanu praw i
rzeczy i aktualnego poziomu cen.

CEL WYCENY

Okredlenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa witasnosci nieruchomosci
gruntowej w celu ustalenia przez syndyka masy upadiosci ceny wywotawczej do jej sprzedazy w
postepowaniu upadtosciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe.

PRAWA ZWIAZANE Z PRZEDMIOTEM WYCENY
Stan prawny nieruchomos$ci uregulowany jest w ksiedze wieczystej Kw Nr WA10/00011621/5
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Otwocku, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny — 06.12.2025r.
e data, na ktdrg okreslono stan przedmiotu wyceny — 01.12.2025r.
e data, na ktdrg okreslono wartosé — 06.12.2025 .
e data wizji lokalnej — 01.12.2025r.

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA
37.670 zt

trzydziesci siedem tysiecy szesc¢set siedemdziesiqt ztotych

WARTOSC OSZACOWAL

Elektronicznie
podpisany przez
Woijciech Mariusz

WOJCIECH
BURKACKI

03-287 WAXSZAWA o

uL s?gﬁagzz%sa;éwz/\yl BurkaCkl
%i&// Data: 2025.12.06
15:02:41 +01'00'
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1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Tomasz Szadkowski - syndyk masy upadtosci Magdaleny Borzeckiej
ul. Jézefa Poniatowskiego 53

05-400 Otwock

PESEL: 70090100085

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki — rzeczoznawca majatkowy (upr. zaw. nr 2957), biegty sadowy
ul. Skarbka z Gér 15L. m 12

03-287 Warszawa

1.3. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa, sktadajgca sie z dziatek oznaczonych

numerami ewidencyjnymi: 390 (0,05 ha) i 635 (0,42 ha) o taqcznej powierzchni 0,47 ha, stanowigca
grunt rolny.
Nieruchomos$¢ potozona jest we wsi Glinki, gminie Karczew, powiecie otwockim, woj.

mazowieckim, w obrebie 0003 Glinki.

Zakresem wyceny objete jest prawo wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci, wg aktualnego

stanu praw i rzeczy i aktualnego poziomu cen.

1.4. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej w celu ustalenia przez syndyka masy upadioéci ceny wywotawczej do jej sprzedazy w
postepowaniu upadto$ciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe.

1.5. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny - 06.12.2025 r.
e data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny - 01.12.2025 .
e data, na ktorg okreslono wartos¢ - 06.12.2025 r.
e data wizji lokalnej - 01.12.2025.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1.6. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
pbézniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344),

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2015, poz. 233),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 nr
80 poz. 717, tekst jednolity Dz. U. 2022 poz. 503),

Ustawa z dnia 5 sierpnia 2015 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 423);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 82);

ustawa z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci zasobu witasnosci rolnej
Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 801);

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19, poz. 147 z pdzn.
zm.),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pézniejszymi zmianami),
Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z
pdzniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832).

1.7. PODSTAWY METODYCZNE

Krajowe Standardy Wyceny (KSW) PFSRM,
~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porédwnawczego” - Mieczystaw Prystupa, wyd.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

1.8. ZRODtA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

wizja lokalna przeprowadzona na miejscu w dniu 01.12.2025 r.;

Urzad Miasta i Gminy w Karczewie;

Sad Rejonowy w Otwocku, IV Wydziat Ksiag Wieczystych;

http://karczew.e-mapa.net;

http://www.karczew.pl;

https://powiat-otwocki.geoportal2.pl;

Uchwata XXVII/225/2012 z dnia 2012-06-14 w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Karczew. Data wejscia w zycie: 2012-
06-14;

Dane zebrane z lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych o charakterze niebudowlanym.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

2.1. STAN PRAWNY

Stan prawny nieruchomosci uregulowany jest w ksiedze wieczystej Kw Nr WA10/00011621/5

prowadzonej przez Sad Rejonowy w Otwocku, IV Wydziat Ksiagg Wieczystych (zatacznik).

Wiascicielka nieruchomosci jest Magdalena Joanna Borzecka w upadtosci, na podstawie:

— postanowienia Sadu Rejonowego w Otwocku z dnia 06.01.2004r. o stwierdzeniu nabycia spadku,
sygn. akt I Ns 893/03,

- postanowienia Sadu Rejonowego w Otwocku z dnia 11.03.2004 r. o stwierdzeniu nabycia spadku,
sygn. akt I Ns 69/04,

— postanowienia Sqdu Rejonowego w Otwocku z dnia 19.07.2004 r. o stwierdzeniu nabycia spadku,
sygn. akt I Ns 320/04.

Dziat I-O zgodny jest z danymi zawartymi w ewidencji gruntéw Starostwa Powiatowego (zatgcznik).
W Dziale I-Sp brak jest wpiséw i wzmianek o wnioskach.

W Dziale III wpisany jest:
INNY WPIS. Tres¢ wpisu: WSZCZECIE EGZEKUCII. Rodzaj zmiany:
Lp. 1. W POLU 3.4.4 DOPISANO KOLEINEGO WIERZYCIELA L.P.9 (KM 618/16).

Lp. 2. W POLU 3.4.4 DOPISANO KOLEJNEGO WIERZYCIELA L.P.10 (KM 956/16).

Lp. 3. W PODRUBRYCE 3.4.4 LP. 9 WYKRESLONO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 618/16.
Lp. 4. W PODRUBRYCE 3.4.4 LP. 10 WYKRESLONO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 956/16.
Lp. 5. W PODRUBRYCE 3.4.4 UIAWNIONO WIERZYCIELA W SPRAWIE GKM 121/19.

Lp. 6. W PODRUBRYCE 3.4.4 LP. 8 WYKRESLONO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 1022/12.
Lp. 7. W PODRUBRYCE 3.4.4 LP. 3 WYKRESLONO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 1327/11.
Lp. 8. W PODRUBRYCE 3.4.4 LP.4 WYKRESLONO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 1324/11.
Lp. 9. W PODRUBRYCE 3.4.4 LP.1 WYKRESLONO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 672/11.
Lp. 10. W PODRUBRYCE 3.4.4 LP.2 WYKRESLONO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 717/11.
Lp. 11. W PODRUBRYCE 3.4.4 UIAWNIONO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 1449/20.

Lp. 12. W PODRUBRYCE 3.4.4 UIAWNIONO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 1448/20.

Lp. 13. W PODRUBRYCE 3.4.4 UIAWNIONO WIERZYCIELA W SPRAWIE GKM 71/20.

Lp. 14. W PODRUBRYCE 3.4.2 UIAWNIONO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 498/21.

Lp. 15. W PODRUBRYCE 3.4.2 UIAWNIONO WIERZYCIELA W SPRAWIE GKM 24/22
Lp. 16. WOBEC PRZYACZENIA SIE DO EGZEKUCII Z NINIEJSZEJ NIERUCHOMOSCI KOLEINEGO WIERZYCIELA W
SPRAWIE KM 886/23 W PODRUBRYCE 3.4.4 POD LP. 16 UJAWNIONO JEGO DANE.
Lp. 17. WOBEC PRZYACZENIA SIE DO EGZEKUCJI Z NINIEJSZEJ] NIERUCHOMOSCI KOLEINEGO WIERZYCIELA W
SPRAWIE KM 747/24 W PODRUBRYCE 3.4.4 POD LP. 17 UJAWNIONO JEGO DANE.

W Dziale IV brak wzmianek o wnioskach oraz wpisane sq:

1. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 55.950,02 Zt - NIEOPLACONE SKtADKI NA UBEZPIECZENIA SPOLECZNE,
UBEZPIECZENIE ~ZDROWOTNE, FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN
PRACOWNICZYCH, KOSZTY EGZEKUCYINE ORAZ ODSETKI.

2. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 69.003,60 Zt - NALEZNOSCI WYNIKAJACE Z NAKAZU ZAPEATY W
POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SYGN. AKT X NC 62536/17 Z DNIA 24.10.2017 R., OPATRZONEGO KLAUZULA
WYKONALNOSCI Z DNIA 12.10.2023 R.

Szczegotowy odpis z ksiegi, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl, znajduje sie w

zatacznikach niniejszej wyceny.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Zgodnie z art. 313 ust. 2 i 3 Prawa upadtosciowego:

2. Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczern osobistych ujawnionych
przez wpis do ksiegi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposéb, lecz zgtoszonych sedziemu-
komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygasto, uprawniony
nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej
nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy sprzedazy. Podstawa do wykreslenia
praw, ktére wygasty na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy
nieruchomosci obcigzonej. Podstawg wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

3. Pozostajg w mocy bez potracania ich wartosci z ceny nabycia stuzebno$¢ drogi koniecznej, stuzebnosc
przesytu oraz stuzebnos¢ ustanowiona w zwigzku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli lub
innego urzadzenia. Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostajg w mocy, jezeli przystuguje im
pierwszenstwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomos¢ nie jest hipotekami obcigzona albo
jezeli wartos¢ uzytkowania i praw dozywotnika znajduje petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w

tym ostatnim wypadku wartos¢ tych praw bedzie zaliczona na cene nabycia.

W zwigzku z powyzszymi przepisami wszelkie hipoteki jakie ustanowione =zostang na

nieruchomosci, z chwilg jej sprzedazy wygasaja.

W dniu 27.11.2025 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat Gospodarczy
w sprawie o sygn. akt WA2M/GU/1506/2025 ogtosit upadtos¢ dtuznika, ktorym jest Magdalena Borzecka,
PESEL 70090100085, NIP 5262147882, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej
(zatacznik).

2.2. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Teren, na ktorym znajduje sie szacowana nieruchomos$¢ nie jest objety planem zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu o przeznaczeniu gruntow decyduja warunki zabudowy i
zagospodarowania wydawane z uwzglednieniem art. 61 pkt. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory brzmi:
1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest moZliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia
nastepujacych warunkoéw:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow | formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace Ilub projektowane uzbrojenie terenu, (...), jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 154 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: W przypadku braku planu
miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu.

Dziatki nr 390 i 635 znajdujg sie na obszarze, w ktorym obowigzuje Uchwata Nr XXVII/225/2012
Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 14 czerwca 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Karczew. Zgodnie z

rysunkiem studium dziatki potozone sgq w strefach:

o dziatka nr 390 - ZE -tereny zieleni nadwislanej o podwyzszonych walorach ekologicznych.

Zrédto: https://karczew.e-mapa.net

Dla terendw zielni nadwislanej o podwyzszonych walorach ekologicznych ZE ustala sie:
e  zakaz zabudowy,
e ochrona zieleni nadwodnej i przywodnej,
e obowigzek ochrony gatunkdw i siedlisk zgodnie z zaleceniami Europejskiej Sieci NATURA 2000 oraz
uwzgledniajgc inne wymogi wynikajgce z potozenia w obszarach ochrony przyrody,
e utrzymanie swobodnego przeptywu wdd Wisty zgodnie z wytycznymi RZGW.
Dopuszcza sie:
. tereny zieleni urzadzonej z udziatem funkcji sportowych i rekreacyjnych bez prawa zabudowy,
. urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania gminy i drogi,
. zagospodarowanie turystyczne — szlaki, sciezki itp.

Zachowanie min. 90% powierzchni biologicznie czynnej.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowe; ................... Glinki gm. Karczew, dz. nr 390 i 635 -9-

o dziatka nr 635 - w wiekszosci powierzchni R - tereny gruntdéw rolnych, na pozostatym obszarze

Zrédfo: https://karczew.e-mapa.net

Dla terendw rolniczych R, RO ustala sie:
. rolnicze uzytkowanie gruntéw,
. adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej,
. na terenach RO rozwdj upraw szklarniowych jako szczegdlnie preferowany.
Dopuszcza sie:
. wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
. budowe i rozbudowe zbiornikéw matej retencji,
. urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania gminy i drogi,
. zagospodarowanie turystyczne - szlaki, sciezki itp.,

. zalesianie na terenach o najnizszej produkcyjnosci rolniczej i nieuzytkach.

Dla terenow powierzchniowych wéd powierzchniowych WP, WS ustala sie:
. zagospodarowanie tych terendw moze polega¢ na powszechnym, zwyktym lub szczegdlnym korzystaniu z
wdd.
Dopuszcza sie:
. wprowadzanie zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego, w szczegdlnosci budowe: przystani

wodnych, portéw jachtowych, pomostéw, organizacje kapielisk.

zrédto: https://mpzp.igeomap.pl/doc/otwock/karczew/000.pdf

Zgodnie z ewidencja gruntow dziatki posiadajg nastepujace klasouzytki:
o dziatka nr 390 - Lzr/PsVI (100%),
o dziatka nr 663 - N (ok. 12,85%), RII (ok. 20,48%), RIIla (ok. 21,43%), RIIIb (19,05%), RIVa
26,19%).

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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2.3. LOKALIZACJA ORAZ OPIS NIERUCHOMOSCI

Gmina Karczew to gmina miejsko-wiejska potozona w centralnej Polsce, we wschodniej czesci
wojewodztwa mazowieckiego, w powiecie otwockim. Nalezy do powiatu otwockiego, w wojewddztwie
mazowieckim.

Gmina, w tym miasto Karczew, lezy w ramach aglomeracji warszawskiej, co jest kluczowe dla jej
funkcjonowania i powigzan gospodarczych oraz komunikacyjnych. Znaczacy element to potozenie nad
prawym brzegiem rzeki Wisty. Wptywa to na krajobraz, hydrografie oraz historyczne szlaki
komunikacyjne (trakt do dawnego Przewozu Karczewskiego).

Bezposrednio graniczy m.in. z miastem Otwock (jej siedziba jest oddalona o okoto 4 km od
najblizszej stacji kolejowej w Otwocku) oraz Gming Celestyndéw. Przez teren gminy przebiegajg wazne
szlaki komunikacyjne. Gmina posiada dogodny dostep do Warszawy dzieki bliskosci Otwocka i
dostepnosci drég wojewddzkich oraz krajowych. Brak stacji kolejowej w samym Karczewie, co kieruje
ruch do pobliskiego Otwocka.

Cho¢ Karczew lezy w aglomeracji warszawskiej, posiada charakterystyczng bariere rzeki Wisty,
ktéra historycznie ksztattowata jej rozwéj i komunikacje.

Gmina Karczew to obszar o ugruntowanej historii, co ma odzwierciedlenie w jej strukturze
spotecznej i gospodarczej (poza nieruchomosciami).

Typ Gminy - miejsko-wiejska, sktadajgqca sie z miasta Karczew (siedziby) oraz 15 sotectw
(obszar wiejski) i 9 osiedli (obszar miejski). Wedtug aktualnych danych (np. 2024 r.), Gmina
zamieszkuje okoto 16.000 mieszkancow (zrodta podajg liczby w zakresie 15.300 - 15.930).
Charakterystyczna jest przewaga kobiet (wedtug danych z lat ubiegtych, np. na 100 mezczyzn przypada
ok. 108 kobiet).

W gminie wystepuje ujemny przyrost naturalny (liczba zgondw przewyzsza liczbe urodzen).
Jednoczesnie wystepuje dodatnie saldo migracji (wiecej osob sie zameldowuje niz wymeldowuje), co
$wiadczy o atrakcyjnosci migracyjnej.

Osadnictwo na tym terenie jest bardzo stare (odkrycia sladéw ludnosci mezolitycznej). W XVI
wieku Karczew byt preznie rozwijajaca sie osadg rzemieslnicza (szewcy, kowale, kotodzieje) i handlowag,
zlokalizowang przy przeprawie na Wisle.

Karczew historycznie i wspoétczesnie jest osrodkiem przemystu. W miescie znajdujgq sie duze
zakfady przemystu spozywczego (miesno-drobiarskiego, mleczarskiego) oraz chemicznego.

Gmina charakteryzuje sie aktywnoscig gospodarczg w rejestrze REGON, cho¢ udziat podmiotow
gospodarki narodowej na 10 tys. ludnosci moze by¢ nizszy niz $rednia powiatowa.

Gmina inwestuje w dziat ,Os$wiata i Wychowanie". Posiada placéwki edukacyjne na poziomie
podstawowym i przedszkolnym. Na terenie gminy funkcjonuja ztobki lub kluby dzieciece.

Inwestycje publiczne: $wiadczy o tym aktywny budzet obywatelski i programy lokalne (np.
Karczewska Karta Mieszkanca, program , Czyste Powietrze").

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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lokalizacja nieruchomosci na tle Gminy, zrédto: https://www.google.pl/maps

Szacowana nieruchomos$¢ gruntowa potozona jest we wsi Glinki. Glinki to wies wchodzaca w sktad
Gminy Karczew, potozona w bezposrednim sasiedztwie Wisty, co silnie determinuje jej charakter.

Wies Glinki znajduje sie na terenie historycznego Urzecza (region etnograficzny potozony wzdtuz
Wisty na potudnie od Warszawy), co swiadczy o jej historycznym zwigzku z rzeka i jej gospodarka. Jest
to sotectwo zlokalizowane w potudniowej cze$ci Gminy Karczew, na prawym brzegu Wisty.

W granicach wsi, w miedzywalu Wisty, znajduje sie cze$¢ rezerwatu przyrody tachy Brzeskie,
ktory chroni ekosystemy tegowe i siedliska ptakéow. W Glinkach znajduje sie takze pomnik przyrody -
potezna topola biata ,Maryna". W skifad sofectwa wchodza integralne czesci wsi, takie jak Pijary,
historycznie zwigzane z majatkiem.

Glinki lezg w niedalekiej odlegtosci od drogi krajowej nr 50, ktéra stanowi wazny szlak
komunikacyjny o znaczeniu regionalnym i krajowym (obwodnica aglomeracji warszawskiej na potudnie).
Wie$ jest potaczona drogami asfaltowymi z innymi miejscowosciami gminy i powiatu (np. droga
prowadzacq do Kepy).

Cho¢ wie$ lezy nad Wistg, brak mostu w jej poblizu (cho¢ istniaty historyczne przeprawy, jak w
sasiednim Karczewie) oznacza, ze dojazd na lewy brzeg rzeki wymaga nadtozenia drogi do dalszych
przepraw (np. Géra Kalwaria). Trwajg dyskusje dotyczace budowy kiadki pieszo-rowerowej przez Wiste
w okolicy, co poprawitoby dostepnos¢ rekreacyjng i komunikacyjna.

Glinki to wie$ o historycznie ugruntowanym charakterze rolniczym, ktéry ewoluuje w kierunku

podmiejskiego osrodka. Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan z 2021 roku,
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wie$ Glinki zamieszkiwato okoto 640 osdb. W populacji wystepuje nieznaczna przewaga kobiet (ok.
52,3% kobiet, 47,7% mezczyzn).

Sofectwo Glinki zostato utworzone w 1933 roku przez pofaczenie pierwotnej wsi Glinki z
mniejszymi osadami, takimi jak Kepa Gliniecka, Kepa Pijarska i Juliandw. Ma to odzwierciedlenie w
zréznicowanej zabudowie i historii lokalnych czesci. Historycznie wie$ nalezata do doébr szlacheckich
(Glinieckich, Bielinskich) i charakteryzowata sie intensywna gospodarka rolna.

Glinki styng z uprawy warzyw, owocow i ptoddéw rolnych. Szczegdlnie duze sg tu uprawy
pomidoréw oraz jabtoni. Swiadczy to o utrzymaniu tradycji rolniczych, ale z ukierunkowaniem na
nowoczesne, intensywne uprawy.

Wspotczesnie obserwuje sie przewage nowoczesnego budownictwa, a mieszkancy korzystaja z
wody miejskiej i asfaltowych drdg, co wskazuje na postepujaca integracje infrastrukturalng z gming
Karczew i podmiejski charakter zycia.

We wsi dziata szkota podstawowa, ktéra historycznie byta waznym osrodkiem oswiaty. Jest to
nowoczesna placéwka, ktéra powstata po odbudowie. Pomimo rolniczego charakteru, wie$ posiada

rozwinietg infrastrukture drogowg i wodociggowq. Istnienie silnego sotectwa (ze swoim sottysem i
aktywnoscig spoteczng) wskazuje na silng wiez lokalng i dbatos¢ o rozwéj wsi.

Obie dziatki, tworzace szacowana nieruchomos$¢, nie lezg obok siebie. Dzieli je odlegtosci ok. 1,5
km. Drogi, przy ktérych lezg dziatki, majg nawierzchnie gruntowe, utwardzone.
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Zrédfo: https://powiat-otwocki.geoportal2.pl

Dziatka nr 390 znajduje sie skrajnie zachodnio-potudniowej czesci wsi, na obszarze pomiedzy
korytem rzeki Wisty a watem przeciwpowodziowym. Nie ma bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

ktora biegnie po wschodniej stronie watu. Obszar dziatki jest porosniety dzika roslinnoscia: krzewy,
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drzewa, wysokie trawy. Jej ksztatt pokazany jest na ponizszym rysunku. Szerokos$¢ wynosi ok. 19 m,
dtugosé - ok. 28 m.
'\/ A\

Zrédto: https://karczew.e-mapa.net

Pozycja rejestrowa | Dziatki Opis

J G.25 141704_5.0003.390 | powierzchnia: 500m2

Dziatka nr 635 zlokalizowana jest w czesci srodkowej wsi, po wschodniej stronie drogi gminnej.
Bezposrednie sasiedztwo to podobne tereny niezabudowane, w wiekszosci porosniete drzewami
owocowymi. Dziatka posiada ksztatt wydtuzonego prostokata o szerokosci ok. 8 m. Jest gruntem
odtogowanym rolniczo. W odlegtosci ok. 55 m od drogi nad dziatkq przechodzi napowietrzna linia
$redniego napiecia.

e

Zrédfo: https://karczew.e-mapa.net

Pozycja rejestrowa | Dziatki Opis

[ G.25 141704_5.0003.635 | powierzchnia: 4200m2
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3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY

3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI
W toku niniejszej wyceny okreslona bedzie wartos$¢ rynkowgq dla aktualnego sposobu uzytkowania = jest
to wartos$¢ rynkowa nieruchomosci, ktéra w dalszym ciggu bedzie wykorzystywana zgodnie z aktualnym
sposobem jej uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie dziatek jest:

= fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

= prawnie dopuszczalne,

= ekonomicznie optacalne,

= zapewniajace najwyzszg wartos¢ wycenianej nieruchomosci gruntowej.

Zgodnie z Krajowymi Standardami Wyceny (KSW) PFSRM, dla szacowanej nieruchomosci
optymalny sposéb uzytkowania jest jednoczesnie aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego

sposobu zostanie dokonane oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 warto$¢ rynkowa (WR) stanowi najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu nastepujacych
zatozen:
= strony umowy sa od siebie niezalezne, nie dziatajg w sytuacji przymusowej oraz majg stanowczy

zamiar zawarcia umowy,
= uptynat czas niezbedny do wyeksponowania dziatek na rynku i do wynegocjowania warunkéw

umowy.

Interpretacja definicji wartosci rynkowej:

o najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pieniadzu kwote, ktérg rozsadnie biorac,
mozna uzyskac¢ w transakcji rynkowej w dniu, na ktéry zostata okreslona wartos¢,

. mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz wartos¢ dziatki jest wielkoscig szacowana, a nie kwotq
écisle okreslong z goéry lub faktycznie zaptacong cena,

e w dniu wyceny stawia wymdg, aby warto$¢ rynkowa byfa wiasciwa w danym momencie, na ktéry
zostata okreslona. Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowg nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majq stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujgq sie w sytuacji

przymusowej.

Warto$¢ rynkowa okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-sprzedazy oraz

zwigzanych z nig podatkow i optat.
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3.2. PROCEDURA SZACOWANIA
Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Art. 154: Wyboru wifasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdélnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopiern wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach nieruchomosci
podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilos¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia prawa
wiasnosci nieruchomosci gruntowych o charakterze rolnym), w celu okreslenia wartosci rynkowej dla
aktualnego sposobu uzytkowania zastosowano:

e podejscie porédwnawcze,

e metode korygowania ceny sredniej.

Art. 153 ust.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi: Podejscie poréwnawcze polega
na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktdore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos$¢ nieruchomosci koryguje
sie ze wzgledu na cechy rdznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen w
skutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny nieruchomosci podobnych

do nieruchomosci wycenianej.

Istota podejscia porownawczego jest to, ze racjonalnie myslacy inwestor nie zaptaci za dziatke
wiecej od sumy, za ktérg mégtby naby¢ grunt o takich samych lub zblizonych cechach.

W podejsciu porownawczym podstawowg czynnoscig jest zebranie danych o transakcjach kupna-
sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreslonym wczesniej rynku lokalnym, a nastepnie ich
weryfikacja ze wzgledu na wiarygodnos$¢ transakcji oraz stopien poréwnywalnosci pod wzgledem cech

wspdlnych z nieruchomosciami podlegajacymi wycenie.

Przy metodzie korygowania ceny s$redniej - zgodnie z §8 pkt. 2 Rozporzadzenie Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.
1832) (...) do pordwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspoétczynnikami korygujacymi
wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdinych
cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i

ceng maksymalng.

Na podstawie danych wymienionych w pkt. 1.8. niniejszej opinii, a przede wszystkim informacji
o cenach uzyskanych z analizy aktéow notarialnych dotyczacych uméw sprzedazy niezabudowanych
dziatek gruntu o przeznaczeniu rolnym, przeprowadzono nizej opisang procedure wyceny z
zastosowaniem metody korygowania ceny S$redniej:
1. Ustalono rynek lokalny, na ktdrym znajduje sie wyceniana nieruchomos$¢, w szczegdlnosci poprzez
okreslenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen:
- rodzaj rynku: rynek prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych o przeznaczeniu rolnym,

- obszar rynku: gm. Karczew,
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- okres badania cen transakcyjnych: rok 2025 (transakcje dostepne do daty okreslenia wartosci).

2. Ustalono cechy rynkowe wptywajace w sposéb zasadniczy na zrdznicowanie cen na rynku dziatek

gruntu.

3. Okreslono liczbe i wagi cech rynkowych na podstawie bazy danych cenowych z rynku lokalnego.

Przyjeto zatozenie, iz wartos¢ rynkowa szacowanej dziatki miesci sie pomiedzy ceng minimalng (Cnmin) a

ceng maksymalng (Cmax), jakie znajdujq sie w zbiorze transakcji przyjetym do poréwnania, a ponadto:

=  przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowaé nalezy w procesie szacowania ogdling
metode interpolacji,

= w przypadku, gdy wyceniana nieruchomos¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech dziatki o
cenie maksymalnej, lub gorsze od cech dziatki o cenie minimalnej, nalezy stosowa¢ metode

ekstrapolacji.

4. Opisano wyceniang nieruchomos¢ pod katem cech rynkowych.

5. Opisano dziatke o cenie minimalnej (C.,;,) i dziatke o cenie maksymalnej (Cnhax) W kontekscie cech
rynkowych.

6. Okreslono cene $rednig (Cs) z bazy danych cenowych oraz zakresu sumy czynnikéw korygujacych:

[(22):(22)

Powyzszy zakres zapewni, ze wartos¢ rynkowa gruntu znajduje sie pomiedzy Cmin i Crmax.

7. Okreslono zakres wspotczynnikdw korygujacych poszczegolnych cech.
Poszczegdlne wspdtczynniki korygujace okresla sie osobno dla kazdej cechy rynkowej podajac zakres ich

dopuszczalnych wartosci w nastepujacy sposéb:

Cni C
waga; X ( énm) S u; S waga; X ( max)

sr Cs’r
8. Okreslono jednostkowg wartos¢ rynkowa wg wzoru:

n
WD =Cs"r X ZU" X K
i=1
gdzie:

Wp - warto$¢ rynkowa 1 ha powierzchni nieruchomosci,

U; - wartosci wspoétczynnikéw odzwierciedlajacych ocene nieruchomoéci w aspekcie cech rynkowych, oznacza
wielkos¢ i-tego wspodtczynnika korygujacego,

Cs- - $rednia cena transakcyjna 1 ha powierzchni dziatki,

N - liczba wspotczynnikdw odpowiadajaca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci gruntowej,

K - wspotczynnik korekcyjny (z zakresu 0,9 - 1,1) stosowany w przypadku szczegdlnych cech rynkowych dziatki
szacowanej, wykraczajacych poza zbidr.

Nalezy podkresli¢, ze liczba wspodtczynnikdéw jest rédwna okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

gruntu na danym rynku lokalnym.

Zakres sumy wspotczynnikéw korygujacych wynika z koniecznosci zachowania zatozenia
moéwigcego, ze wartos¢ szacowana powinna znalez¢ sie pomiedzy:
Cmin < WD < Cmax

Po uwzglednieniu wzoru:
n
W, = Cqy X ZUL- x K
i=1

otrzymamy:
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n
Cmin < Cs’r X z UL' < Cmax
i=1

Dzielgc obie strony nieréwnosci przez Cs ograniczamy zakres sumy wspoétczynnikéw korygujacych, co

przedstawia ponizszy wzér:

n
Cmin <ZU' < Cmax
CéT _i=1 fT Cér

Ostateczna warto$¢ prawa witasnosci nieruchomosci obliczona zostanie wg wzoru:

Wy =Wp X P
gdzie:
Wp -  warto$¢ rynkowa 1 ha powierzchni nieruchomosci,
P- powierzchnia nieruchomosci (poszczegolnych dziatek).

W mys$l Standardu V.4. pkt. 4.5., Standardéw Zawodowych Rzeczoznawcow Majgtkowych (jako noty

interpretacyjnej), przy wycenie wartosci rynkowej gruntéw rolnych lub lesnych jednostka poréwnawczg

jest 1 ha fizyczny.

4. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU

4.1. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY

Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i ofert
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na wolnym rynku. Za rynek lokalny przyjeto caty obszar gm.
Karczew. Analizie poddano transakcje dokonane na przestrzeni roku 2025, ktére dotyczg

niezabudowanych dziatek o charakterze rolnym.

Gmina Karczew, jako obszar rolniczy (uzytki rolne stanowig ok. 59% jej powierzchni) w
bezposrednim sasiedztwie aglomeracji warszawskiej, ma specyficzny rynek gruntdw rolnych. Na cene i

popyt wptywaja nie tylko czynniki produkcyjne, ale przede wszystkim potencjat inwestycyjny.

Popyt (Popyt inwestycyjny jest wiekszy niz popyt rolniczy):

Popyt inwestycyjny/spekulacyjny (dominujacy trend): najwiekszy popyt generowany jest przez
inwestoréw poszukujacych lokaty kapitatu w stabilne aktywa, zwtaszcza w obliczu inflacji i niepewnosci
rynkéw finansowych. Bliskos¢ Warszawy (Karczew lezy w aglomeracji warszawskiej) poteguje ten efekt.
Grunt rolny jest postrzegany jako tani grunt o potencjale przysztej zmiany przeznaczenia.

Wies$ Glinki: popyt w Glinkach jest szczegdlnie silny ze wzgledu na bliskos¢ Wisty (walory
krajobrazowe/rekreacyjne) oraz dobrg jakos$¢ gleb (tradycyjne uprawy warzyw i sadownictwo). Te
czynniki podnoszg atrakcyjnos¢ zaréwno dla produkcji rolnej, jak i inwestycji w przysztg

rekreacje/zabudowe (pod warunkiem spetnienia warunkéw prawnych).
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Popyt budowlany (ograniczony/potencjalny): popyt na przeksztatcenie gruntéw rolnych na cele

budowlane. Wystepuje gtéwnie na obszarach objetych Miejscowymi Planami Zagospodarowania
Przestrzennego (MPZP) lub w obszarach z wysokim potencjatem uzyskania Warunkéw Zabudowy (WZ).

To on winduje ceny do poziomdw wielokrotnie wyzszych niz dla gruntéw stricte rolnych.

Podaz:

Charakter podazy: podaz charakteryzuje sie duzym rozdrobnieniem. W Gminie Karczew
dominujg gospodarstwa indywidualne.

Wptyw statusu rolnego: podaz jest ograniczona przez przepisy Ustawy o ksztattowaniu ustroju
rolnego (UKUR), ktore dajg pierwszenstwo zakupu rolnikom indywidualnym i KOWR. Skutkuje to

dtuzszym czasem transakcji i utrzymywaniem wyzszych cen przez witascicieli spoza rolnictwa.

Trendy cenowe i Srednie ceny (na tle Mazowsza):

Ceny gruntéow rolnych na Mazowszu sg wyzsze niz $rednia krajowa ze wzgledu na bliskos¢
Warszawy. W Gminie Karczew, szczegdlnie w obszarach atrakcyjnych (jak Glinki), ceny sg pod silng
presjq inwestycyjna.

Srednia cena

Kategoria wyceny Lokalizacja szacunkowa Uwagi
(orientacyjnie)
Grunty rolne . . Ina <redni
czysto Gmina Ceny sg powigzane z regionalng Srednig
rodukeyjne (bez Karczew 60.000 - 90.000 dla Mazowsza (Srednia GUS dla
P yr : zt/ha Mazowieckiego IV kw. 2024 r.: 63.288
potencjatu (ogotem)
zt/ha).
zabudowy)
Grunty rolne o Wyzsza cena ze wzgledu na lepszg
podwyzszonym _ jakosc gleb (klasy I-111a), tradycje
potencjale Wies Glinki 80'2?/?1(; i v%/ig?:e(_)]oo upraw sadowniczych/warzywniczych i
(nieduze, blisko potencjat pod rekreacje/siedlisko
zabudowy) (blisko$¢ Wisty, malowniczosc).

Te transakcje sg czesto rejestrowane

Grunty rolne z jako rolne, ale faktycznie

Lokalizacje z

poiﬂgs*em WZ lub w 50 - 150 zt/m=2 (lub odzwierciedlajg cene gruntu
rzeznaczénia studium z wiecej, zaleznie od przyszto$ciowo budowlanego. W
P (cena perspektywa lokalizacji i MPZP) Glinkach dotyczy to gruntéw przy
. . zabudowy drogach asfaltowych i istniejacej
inwestycyjna) .
zabudowie.
Trendy:

Stabilny wzrost ceny: ceny gruntdw rolnych wykazujg staty trend wzrostowy (kilka procent
rocznie) na przestrzeni ostatnich lat, niezaleznie od koniunktury na rynku mieszkaniowym.

Dywersyfikacja cen: nastepuje coraz wieksza dywersyfikacja cen w zaleznosci od potencjatu
inwestycyjnego (szczegolnie widoczne w Glinkach). Wycena jest silnie uzalezniona od zapiséw w planach

miejscowych/studium.

Perspektywy rynku:

Urbanizacja wtérna: Karczew, jako cze$¢ aglomeracji warszawskiej, jest pod presjq urbanizacji.
Grunty rolne zlokalizowane blizej Otwocka i wzdtuz gtéwnych drdg (jak Glinki) beda zwieksza¢ wartosé
dzieki potencjatowi przeksztatcenia.
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Glinki jako os$rodek specjalistyczny: utrzymanie wysokiej jakosci gleb i lokalnych tradycji
(uprawa warzyw, sady) wspiera stabilny popyt rolniczy na grunty o wysokiej klasie bonitacyjnej, cho¢
jest to popyt cenowo mniej agresywny niz inwestycyjny.

Inwestycje rekreacyjne: bliskos¢ Wisty moze aktywizowaé popyt na cele rekreacyjne (dziatki

rekreacyjne, agroturystyka, o ile pozwalaja na to uwarunkowania prawne).

Gtéwne zagrozenia i bariery:

Regulacje prawne (UKUR): przepisy ograniczajace obrét (koniecznos¢ posiadania statusu rolnika,
prawo pierwokupu KOWR) stanowig powazna bariere ptynnosciowa i wptywaja na ryzyko transakcji dla
inwestoréw spoza rolnictwa.

Ograniczenia $rodowiskowe (Glinki): z uwagi na potozenie w dolinie Wisty, cze$¢ gruntéw w
Glinkach moze by¢ objeta ograniczeniami zwigzanymi z obszarami chronionymi (np. tachy Brzeskie,
Natura 2000, obszary zalewowe), co znacznie obniza ich warto$¢ inwestycyjng i eliminuje potencjat
zabudowy.

Jakos$¢ gleby vs. cena: w przypadku gruntéw potozonych blisko terenéw o duzej zabudowie i
niskiej jakosci gleb, ceny moga by¢ spekulacyjnie zawyzone, co zwieksza ryzyko dla inwestora

niespekulacyjnego.

Od 1 maja 2016 weszta w zycie nowa ustawa o ustroju rolnym, ktéra z zatozenia miata by¢
~przeciwdziataniem" wykupywania polskiej ziemi przez obywateli Unii (po 1 maja 2016 r., gdy zakonczyt
sie wynegocjowany przy wchodzeniu Polski do UE okres przejsciowy, zgodnie z europejskim prawem,
cudzoziemcy mogli naby¢ polska ziemie bez koniecznosci ubiegania sie o zezwolenie na jej zakup). W
rezultacie szybkiego procesu legislacyjnego uchwalono przepisy, ktére utrudniajg réwniez
funkcjonowanie polskim rolnikom.

Ustawa zezwala na zakup ziemi tylko tym, ktorzy prowadza dziatalno$¢ rolng na terenie danej
gminy od co najmniej 5 lat. Ogranicza takze mozliwo$¢ posiadania wiecej niz 300 hektaréw ziemi oraz
sprowadza sprzedaz ziemi rolnej przez Agencje Nieruchomosci Rolnych praktycznie tylko do sprzedazy
na rzecz rolnikéw.

Ustawa wprowadza dwa kluczowe pojecia: ,nieruchomosci rolnej” oraz ,gospodarstwa rolnego”.
Ustawodawca operujgc tym pierwszym ma na mysli kazdg nieruchomosé, ktéra nie jest objeta planem
zagospodarowania przestrzennego. Niezalezenie od potozenia, zarédwno na wsi jak
i w miescie, tego rodzaju dziatki beda podlegaty kontroli obrotu. Réwniez te, ktérych powierzchnia jest
mniejsza od 1 ha, z wytaczeniem gruntéw, ktoérych powierzchnia nie przekracza 0,3 ha. Prawo
pierwokupu takich nieruchomosci zyskaja dzierzawcy oraz ,rolnik-sasiad”. W przypadku obrotu
dziatkami powyzszej 1 ha prawo pierwokupu przystugiwa¢ bedzie réwniez Agencji Nieruchomosci
Rolnych. Z kolei ,gospodarstwo rolne” to obszar nie mniejszy niz 1 ha uzytkédw rolnych. W przypadku
zamiaru zbycia gruntu rolnego wchodzacego w skifad gospodarstwa rolnego bedzie wymagana zgoda
dyrektora Agencji Nieruchomosci Rolnych.

Z dniem 26.06.2019 r. nastgpita istotna zmiana przepisow ustawy o ksztattowaniu ustroju
rolnego.

Zgodnie z art. 2 pkt. 1 ww. ustawy pod pojeciem ,nieruchomosci rolnej” - nalezy rozumieé
nieruchomos¢ rolng w rozumieniu Kodeksu cywilnego, z wylaczeniem nieruchomosci potozonych na

obszarach przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego w catosci na cele inne niz rolne.
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Zgodnie z art. 461 Kodeksu cywilnego, nieruchomosciami rolnymi (gruntami rolnymi) sag

nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci wytwdrczej w

rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej i zwierzecej, nie wytaczajac produkcji ogrodniczej, sadowniczej i

rybnej.

Przepiséw ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego nie stosuje sie do:

1.
2.
3.

nieruchomosci rolnych o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha,
nieruchomosci rolnych bedacych drogami wewnetrznymi,
nieruchomosci rolnych w ktérych grunty, oznaczone w ewidencji gruntdow i budynkéw jako
grunty pod stawami, stanowig co najmniej 70% powierzchni nieruchomosci,
nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad Zasobu Wtasnosci Skarbu Panstwa, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,
nieruchomosci rolnych sprzedanych na podstawie art. 42 ust. 1 lub 6 ustawy z dnia 19.10.1991
r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,
gruntow rolnych zabudowanych o powierzchni nieprzekraczajacej 0,5 ha, ktéore w dniu
30.04.2016 r., zajete byly pod budynki mieszkalne oraz budynki, budowle i urzadzenia
niewykorzystywane obecnie do produkcji rolniczej, wraz z gruntami do nich przylegtymi
umozliwiajagcymi ich wilasciwe wykorzystanie oraz zajetymi na urzadzenie ogrédka
przydomowego - jezeli grunty te tworzg zorganizowang cato$¢ gospodarczg oraz nie zostaty
wylaczone z produkcji rolnej w rozumieniu ustawy z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych,

nieruchomosci rolnych, ktére w dniu 30.04.2016 r., w ostatecznych decyzjach o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczone sg (w catosci), na cele inne niz rolne (np.

budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne lub inne, ustugowe, przemystowe itp.),

nieruchomosci rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast, z zastrzezeniem art. 9a

ww. ustawy, jezeli w stosunku do tych nieruchomosci zostata podjeta:

- uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rozumieniu ustawy z dnia
05.07.2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych lub

- uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych,

- zbycie nastepuje w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej w
rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,

nabycia nieruchomosci rolnej do Zasobu, o ktérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o

Krajowym Zasobie Nieruchomosci, oraz do gruntow, ktdére zostaty zbyte z tego Zasobu albo

wniesione do spotki jako aport, w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej lub realizacji

uzbrojenia technicznego, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym

Zasobie Nieruchomosci - potozonych w granicach administracyjnych miast.

Nowelizacja ustawy wprowadzona w 2019 roku umozliwia kazdemu (a nie tylko rolnikowi) mozliwos¢

zakupu dziatki rolnej mniejszej niz 1 hektar. Spod ograniczen ustawy wylaczone sg juz grunty rolne

ponizej 0,3 ha, uzupetnienie dotyczy gruntéw od 0,3 do 0,9999 ha.

W przypadku sprzedazy takich gruntow Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa bedzie

przystugiwato prawo pierwokupu. W praktyce, w takiej sytuacji najpierw notariusz sporzadzi warunkowg
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umowe sprzedazy, ktorej kopie wysle Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa, a ten ma miesigc na
wypowiedzenie sie w danej sprawie. I tak:

- jezeli uzna, ze jest zainteresowany kupnem tej nieruchomosci w imieniu Skarbu Panstwa,
wowczas jego przedstawiciel stawi sie u notariusza i ztozy oswiadczenie o skorzystaniu z prawa
pierwokupu na zasadach okreslonych w umowie;

- jezeli w terminie miesiaca KOWR nie wypowie sie w sprawie lub ztozy oswiadczenie o braku
zainteresowania skorzystaniem z prawa pierwokupu, wtedy strony umowy mogg u notariusza
zawrze¢ druggq umowe, tj. umowe przeniesienia wtasnosci i dopiero na podstawie tej umowy
kupujacy staje sie wiascicielem nieruchomosci.

Nieruchomos¢ rolng o powierzchni 1 ha lub wiekszg moze naby¢ tylko rolnik w rozumieniu przepiséw
ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego posiadajacy gospodarstwo rolne o powierzchni co najmniej 1 ha.
Aby taka nieruchomo$¢ nabyta osoba nie bedaca rolnikiem musi uzyska¢ zgode Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa. Zgoda ta jest udzielana po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego w
formie decyzji.

Po nowelizacji ustawy, dowodami potwierdzajacymi osobiste prowadzenie gospodarstwa rolnego
sg pisemne os$wiadczenia prowadzacych to gospodarstwo. Zrezygnowano z potrzeby poswiadczen ich
przez wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

Nabywcy nieruchomosci rolnej, poza tymi, ktérzy kupujgq dziatki mniejsze niz 0,3 ha, nie moga
jej zby¢ ani wykorzystaé na inne cele niz rolne przez okres 5 lat. Wczesniej byt to okres 10 lat, ostatnia
nowelizacja znacznie skrécita ten okres. Nabywca nieruchomosci rolnej jest zobowigzany prowadzi¢
gospodarstwo rolne, w sktad ktdrego weszta nabyta nieruchomos$é, przez okres co najmniej 5 lat od dnia
nabycia, a jesli jest osobg fizyczng musi to robic¢ osobiscie.

Zgoda na zbycie lub oddanie w posiadanie nabytej nieruchomosci rolnej przed uptywem 5 lat od
dnia jej nabycia bedzie wyrazana przez dyrektora generalnego KOWR w drodze decyzji administracyjnej,
a nie przez sad. Przed nowelizacjg decyzje podejmowat sad.

Obserwujac rynek ofert na dziatki niebudowlane w gm. Karczew ustalono, ze proponowane ceny
jednostkowe wahajg sie $rednio w przedziale 60.000 zt/ha do 350.000 zt/ha. Taki poziom cen nie ma
jednak potwierdzenia w przeprowadzonych umowach sprzedazy. Tu ceny transakcyjne ksztattujg sie
najczesciej od niemal 40.000 zi/ha do 260.000 zt/ha.

Transakcje przyjete do poréwnania przeprowadzone zostaty w roku 2025 i pochodzg z
analizowanego terenu. Na podstawie badania rynku dziatek gruntu stwierdzono, ze nie zachodzi
koniecznos¢ aktualizacji cen, czyli wprowadzenia poprawek ze wzgledu na uptyw czasu miedzy

transakcjami a datg wyceny.

Do analizy porownawczej wytypowano kilkanascie transakcji, ktore tworzy¢ beda materiat
poréwnawczy obrazujaca zakres cenowy wystepujacy na rynku lokalnym na grunty rolne.

W metodzie korygowania ceny sredniej postuzono sie wybranymi transakcjami z bazy danych.
W celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujace dane wyjsciowe:
e informacje o cenach nieruchomosci gruntowych na terenie rynku lokalnego,
¢ informacje z otrzymanej dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji, sasiedztwa, dojazdu,

ksztattu dziatki oraz innych elementéw cenotworczych.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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4.2. USTALENIE CECH RYNKOWYCH DLA GRUNTOW NIEZABUDOWANYCH

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze wptywajg na

poziom cen na danym rynku nieruchomosci. Kryteria wyboru tych cech wynikaja zatem z rynkowych

cech nieruchomosci.

Dobér cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych rdéznic miedzy
nieruchomoscia szacowang, a nieruchomosciami przyjetymi do pordéwnania. Zastosowane cechy
najlepiej oddaja wptyw na szukang warto$¢ w zestawieniu z rodzajem nieruchomosci sprzedanych.

Analizujac zespdt cech nieruchomosci gruntowych wyodrebniono te, ktére rdznicujg
nieruchomosci, i ktére, jak wynika z zachowan kupujacych, majg najistotniejszy wptyw na wartosc¢
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

Cechy te mozna uporzadkowac i opisa¢ nastepujaco:

1. Lokalizacja - atrakcyjno$¢ potozenia na tle gminy, elementy sasiedztwa, dostepnos¢ do gtdwnych
szlakow komunikacyjnych:

(a) bardzo atrakcyjna - lokalizacja w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy miejskiej Karczewa lub w
rejonie zwartej zabudowy podmiejskiej, z potencjatem zmiany przeznaczenia (blisko$¢ Otwocka, tatwy dojazd do
DK50/Warszawy) i dobrq infrastrukturg (asfalt, media w sasiedztwie), czesto pofaczona z bardzo dobra klasg
bonitacyjna gruntu (I-IIIa),

(b) atrakcyjna - lokalizacja w obrebie wsi (np. Glinki, Ostréwiec) z utrzymang dobrg kulturg rolng i wysoka klasg
bonitacyjng (I-IIIb), majaca potencjat rozwojowy z uwagi na bliskos¢ gtéwnych ciggdw komunikacyjnych Gminy,
ale bez natychmiastowego potencjatu budowlanego (brak MPZP/WZ, wigksza odlegtos¢ od zwartej zabudowy),

(c) przecietna - lokalizacja na obrzezach Gminy, na terenach stabo skomunikowanych (droga gruntowa, staby
dojazd), w wiekszej odlegtosci od osrodkéw miejskich, a takze grunty o niskiej klasie bonitacyjnej (IV-VI) lub
tereny objete istotnymi ograniczeniami przyrodniczymi (np. duze obszary zalewowe, rezerwaty, ktore obnizajg

wartos¢ pomimo bliskosci Wisty).

2. Kultura gleb - stan upraw, utrzymanie gleby, czestotliwo$¢ prac agrotechnicznych

(a) dobra - obejmuje grunty rolne o wysokiej i $redniej klasie bonitacyjnej (klasy I-IIIb), charakteryzujace sie
dobrym stanem agrotechnicznym, sprzyjajacym uzyskaniu wysokich plondw, szczegdlnie istotne dla tradycyjnych
upraw sadowniczych i warzywniczych Gminy,

(b) staba - obejmuje grunty rolne o niskiej klasie bonitacyjnej (klasy IV-VI) lub grunty zdegradowane,
charakteryzujace sie stabg przydatnoscig rolnicza i wymagajace wysokich nakfadéow na uprawe, ale czesto

majace wiekszy potencjat do przeksztatcenia na cele nierolnicze (zwtaszcza w przypadku klas Vi VI).

3. Ksztatt i wielkos¢ dziatki —

(a) bardzo dobry - dziatki o regularnym ksztatcie (zblizone do prostokata lub kwadratu), umozliwiajacym
efektywne prowadzenie mechanicznych prac polowych lub racjonalng zabudowe w przysztosci, o duzej
powierzchni (np. powyzej 1 ha), co sprzyja scaleniu i obrotowi komercyjnemu,

(b) dobry - dziatki o regularnym, cho¢ wydtuzonym ksztatcie, o $redniej powierzchni (np. 0,5-1 ha), ktére
pozwalajg na prowadzenie gospodarki rolnej lub majg umiarkowany potencjat podziatu, z co najmniej jednym
bokiem przylegajacym do drogi publicznej lub posiadajace dostep do drogi wewnetrznej,

(c) staby - dziatki waskie, o nieregularnym ksztatcie, mocno wydtuzone lub o bardzo matej powierzchni (ponizej 0,5

ha), utrudniajace lub uniemozliwiajgce racjonalne zagospodarowanie zarowno rolnicze, jak i budowlane.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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4. Dojazd bezposredni -

(a) dobry - dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (gminnej, powiatowej lub wojewddzkiej) o

nawierzchni utwardzonej (asfalt lub kostka),

komunikacje catoroczng, minimalizujac ryzyko logistyczne,

co umozliwia bezproblemowy ruch pojazdéw rolniczych i

(b) utrudniony - dziatka posiada dostep wytacznie do drogi o nawierzchni gruntowej, nieutwardzonej (co utrudnia

dojazd w okresach zlych warunkéw atmosferycznych),

lub dostep jest

realizowany przez stuzebnos$¢

gruntowg/droge wewnetrzng, co rodzi ryzyko prawne i logistyczne, a takze dziatki bez bezposredniego dostepu

do drogi publicznej.

4.3. OPIS WYCENIANYCH DZIAtEK POD KATEM CECH RYNKOWYCH

1. Lokalizacja,

a) dla dziatki nr 390, przecietna - dziatka potozona w skrajnie potudniowo-zachodniej czesci

wsi na obszarze zalewowym, pomiedzy korytem rzeki a watem przeciwpowodziowym. Klasa

gruntu to PsVI.

b) dla dziatki nr 635, atrakcyjna - dziatka znajduje sie w czesci srodkowej wsi na obszarach

bez zabudowy. W ok. 60% stanowi grunty II i III klasy bonitacyjnej.

2. Kultura gleb, staba — grunty nieuprawiane rolniczo, porosniete dzikg roslinnoscia.

3. Ksztatt i wielko$¢ dziatki, staby - dziatki o szerokosci ponizej 20 m (19 m i 8 m) o powierzchniach
zaledwie 0,05 ha i 0,42 ha.
4. Dojazd bezposredni, utrudniony - dziatka 390 nie ma bezposredniego dostepu do drogi publicznej.

Dziatka nr 635 styka sie z droga gruntowa.

4.4. WYKAZ TRANSAKCJI PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ

Tabela 1
Nr aktu Powierzchnia Cena Cena
Data notarialnego Lo . transakcyjna za
L.p. . Obreb dziatki transakcyjna ! .
transakgcji (ha) (zh) 1 ha powierzchni
Rep. A Nr (z)
1. 03.01.2025 14/25 Glinki 0,43 50.000 116.279
2. 09.01.2025 228/25 Piotrowice 0,5 105.000 210.000
3. 14.01.2025 22/25 Catowanie 0,44 40.000 90.909
4. 17.01.2025 140/25 Glinki 0,98 50.000 51.020
5. 19.02.2025 561/25 Ostréwiec 0,04 6.000 150.000
6. 19.03.2025 767/25 Glinki 0,06 10.000 166.667
7. 07.04.2025 1028/25 Catowanie 0,32 42.000 131.250
8. 16.04.2025 3161/25 Wygoda 0,23 58.000 252.174
9. 07.05.2025 3652/25 Otwock Maty 0,58 34.000 58.621
10. 27.05.2025 1588/25 Glinki 1,44 60.000 41.667
11. 04.06.2025 4827/25 Kosumce 0,37 26.000 70.270
12. 17.06.2025 5182/25 tukowiec 0,0668 6.680 100.000
13. 04.07.2025 2611/25 Glinki 0,49 80.000 163.265
14. 09.07.2025 1322/25 Glinki 0,39 80.000 205.128
15. 03.09.2025 1683/25 Glinki 0,33 41.910 127.000
16. 30.09.2025 4941/25 Kosumce 0,55 20.000 36.364
17. 07.10.2025 8786/25 Ostrowiec 0,2703 45.000 166.482
18. 08.10.2025 2847/25 Otwock Wielki 0,18 30.000 166.667
19. 03.11.2025 6589/25 Ostrowiec 0,39 190.000 487.179
20. 06.11.2025 2076/25 Glinki 0,98 180.000 183.673

Transakcje skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone.

tel. 692-138-919;
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Na podstawie powyzszej tabeli
reprezentatywnej:

Cmin = 41.667 zt/ha

Cmax = 252.174 zt/ha

4.4.1. Obliczenie ceny sredniej

Cl + Cz + -+ ClB
= 18

Ce = 136.171 zt/ha

Potozenie ceny Sredniej w przedziale:

Pcs' — Cs’r_cmin
Cmax—Cmin
gdzie:
Pcé - potozenie ceny $redniej w przedziale
Cér - cena $rednia ze zbioru nieruchomoéci podobnych
Cmin- cena minimalna w zbiorze nieruchomosci podobnych
Cmax - cena maksymalna w zbiorze nieruchomoséci podobnych

. 136.171 — 41.667
€ 7 252.174 — 41.667

= 0,45

4.4.2. Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujacych

Granica dolna (Gd) =

Conin _ 41667 031
Ce 136171
Granica gorna (Gg) =
Cmax _ 252174 L85

Co 136171

4.5. USTALENIE WAG CECH RYNKOWYCH

Wagi cech ustalono na podstawie badania preferencji nabywcdéw, uzyskane w toku analiz wtasnych oraz

od posrednikow w obrocie nieruchomosciami.

okreslono cene minimalng oraz cene maksymalng w prdobce

Tabela 2
Procentowy wptyw na wartos¢
L.p. Cechy rynkowe nieruchomosci
(wagi cech)

1. Lokalizacja 45

2. Kultura gleb 15

3. Ksztatt i wielkos$¢ dziatki 15

4. Dojazd bezposredni 25

RAZEM 100

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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Tabela 3
Parametry cech Parametry cech
L.p. Cechy rynkowe rynkowych rynkowych
dziatki nr 390 dziatki nr 635
1. Lokalizacja przecietna atrakcyjna
2. Kultura gleb staba staba
3. Ksztatt i wielko$¢ dziatki staby staby
4. Dojazd bezposredni utrudniony utrudniony
4.6. OBLICZENIE WARTOSCI JEDNOSTKOWEJ
Tabela 4
Waga Zakres Wartosc¢ Wartos¢
L.p. Cechy rynkowe wspétczynnika | wspoétczynnikdw | wspdtczynnika | wspotczynnika
(%) korygujacych (y;) dz. 390 (u;) dz. 635
1. Lokalizacja 45 0,1395 - 0,8325 0,1395 0,4513%*
2. Kultura gleb 15 0,0465 - 0,2775 0,0465 0,0465
3. Ksztatt i wielko$¢ dziatki 15 0,0465 - 0,2775 0,0465 0,0465
4. Dojazd bezposredni 25 0,0775 - 0,4625 0,0775 0,0775
RAZEM 100 0,31-1,85 0,31 0,6218

*0,8325 - 0,1395 = 0,693
0,693 x 0,45 = 0,3118
0,1395 + 0,3118 = 0,4513

Na podstawie powyzszej tabeli

(wspétczynnik K = 1,0):

Na podstawie powyzszej tabeli

(wspétczynnik K = 1,0):

n

Wy = Cq, qui X K

i=1

Wp = 136.171 zt/ha x 0,31

okreslono warto$¢ rynkowg 1 ha powierzchni

Wp = 42.213 zi/ha powierzchni

n
Wy = Cq, qui X K

i=1

Wp = 136.171 zt/ha x 0,6218

okreslono warto$¢ rynkowg 1 ha powierzchni

Wp = 84.671 zi/ha powierzchni

dziatki nr 390

dziatki nr 390

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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4.7. WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI
Wartos$¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej sktadajacej sie z dziatek o nr ewidencyjnych
390 i 635 i facznej powierzchni 0,47 ha wynosi:

Wy =W, X P

Wy = (42.213 zi/ha x 0,05 ha) + (84.671 zi/ha x 0,42 ha)
Wy = 37.672,47 zt

Wartos¢ rynkowg ustalono na poziomie 3 7 . 670 Z+

stownie: trzydziesci siedem tysiecy szescset siedemdziesigt ztotych

5. PODSUMOWANIE
Oszacowana wyzej kwota jest wartoscig rynkowa, rozumiang jako najbardziej prawdopodobna cena
mozliwa do osiggniecia na wolnym rynku. Ustalona zostata przy wykorzystaniu metody korygowania
ceny S$redniej na podstawie cen transakcyjnych gruntéw rolnych, jakie uzyskane zostaty w wyniku
transakcji wolnorynkowych. Wystarczajgco duza liczba transakcji pozwolita ustali¢ prdébke
reprezentatywng, na podstawie ktorej okreslona zostata $rednia cena rynkowa w badanym okresie i na
jednolitym rynku.

Oszacowana warto$¢ uwzglednia potozenie dziatek, dojazd, ich ksztatt i powierzchnie oraz
bonitacje i kulture gleby.

Okreslona jednostkowa warto$¢ rynkowa prawa wilasnosci wycenianej nieruchomosci, zawiera sie
w przedziale pomiedzy ceng minimalng a ceng maksymalng. Otrzymany wynik mozna uzna¢ za bliski

cenie mozliwej do osiggniecia w obrocie rynkowym.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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6. OKRESLENIE WARTOSCI WYMUSZONE]J

~Wartos$¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktérg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktory jest zbyt
krotkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomosci na rynku zawartego w
definicji wartosci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzia¢ pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku jest
zwykle zbyt krétki, aby uzyskaé cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2 Wartosci
Inne Niz Wartos$¢ Rynkowa.

Przedmiotowa nieruchomos¢ moze by¢ przeznaczona do sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym, zatem nie beda spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku przedmiotowej nieruchomosci, uwzgledniajac charakter i lokalizacje na rynku
lokalnym, wartos¢ wymuszong dla sprzedazy w postepowaniu upadiosciowym mozna przyjaé na

poziomie 75% oszacowanej wartosci rynkowej, w mysl art. 965 kpc:

WRW = 37.670 zt x 75% = 28.250 zt

stownie: dwadzieScia osiem tysiecy dwieScie pieédziesigt ztotych

OPRACOWAL.:

Elektronicznie
podpisany przez
Wojciech Mariusz
Burkacki

Data: 2025.12.06
15:03:02 +01'00"
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7. UWAGI I ZASTRZEZENIA

operat zawiera 28 ponumerowanych stron,

operat sporzadzony zostat w 1 egzemplarzu z podpisem kwalifikowanym, wytacznie dla celu okreslonego w
punkcie 1.4.,

autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego nieruchomosci,
operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora;

autor nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec 0séb trzecich;

ustalona warto$¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczen oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku
nieruchomosci gruntowych;

ustalona wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i optfat, jakie potencjalny nabywca bytby zobowigzany
zapfaci¢ w zwigzku z jej nabyciem;

rzeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawnig sie okolicznosci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzadzania opracowania, a
wywierajace wptyw na okreslenie tej wartosci;

wysoko$¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikdw zewnetrznych, a w szczegolnosci od sytuacji panujacej na
lokalnym rynku nieruchomosci gruntowych. Kwota oszacowania jest zatem kwotg wyliczong na konkretng date i
w przypadku odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ odpowiedniej aktualizacji;

operat zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami

Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majgtkowych.

Elektronicznie

podpisany przez
BURKAGKI ) 2 Wojciech Mariusz
8. ZALACZNIKI Burkacki

postanowienie o ogtoszeniu upadfosci; Data: 2025.12.06
informacja ewidencyjna o dziatkach; 15:03:19 +01'00'

odpis z ksiegi wieczystej wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl;

Decyzja Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie i Decyzja Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w
Warszawie o ustanowieniu biegtym sadowym na kolejne kadencje;
polisa OC rzeczoznawcy majatkowego;

dokumentacja fotograficzna.
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. Sprawiedliwosci

Ministerstwo

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci

METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia 20251127/00252
Sygnatura postepowania WA2M/GU/1506/2025

Data obwieszczenia 27.11.2025

PODMIOT

Imie Magdalena
Nazwisko Borzecka
Miejsce zamieszkania Otwock, Polska / POLAND
Rodzaj podmiotu Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej
PESEL 70090100085
NIP 5262147882

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat Gospodarczy, ul. Czerniakowska 100a, 00-454 Warszawa, obwieszcza, ze
postanowieniem z dnia 27 listopada 2025 roku wydanym w sprawie o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej, ktorg jest Magdalena Borzecka, PESEL 70090100085, sygnatura akt WA2M/GU/1506/2025, postanowit:

. ogtosi¢ upadtos¢ dtuznika, ktorym jest Magdalena Borzecka, PESEL 70090100085, NIP 5262147882, miejsce zamieszkania:

Otwock, adres Jézefa Poniatowskiego 53, 00-400 Otwock, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

. wezwac wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za posrednictwem systemu teleinformatycznego

obstugujgcego postepowanie sgdowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac
adres do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi: Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990 Warszawa;

. wezwac osoby, ktérym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce na nieruchomosci nalezacej do upadtego,

jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sgdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskaza¢ adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzacych na nieruchomosci syndykowi: Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990
Warszawa;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263);

€]

. wskazag, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okre$lonym w art. 491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;
. wskaza¢, ze podstawa jurysdykcji sagddw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015

/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6zn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtéwny;

. przyznac syndykowi, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263) zaliczke na pokrycie kosztéw

postepowania w kwocie 4000,00 (cztery tysigce ztotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej niezwtoczng wyptate tymczasowo ze
$rodkéw Skarbu Panstwa - Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie na rachunek bankowy wskazany przez syndyka.

Sygnatura akt w korespondencji dla syndyka: WA2M/GUp-s/1721/2025.

Poucza sig, ze wierzycielowi przystuguje zazalenie na postanowienie o ogtoszeniu upadtosci wytgcznie w czesci dotyczacej jurysdykcji
sadow polskich. Zazalenie wnosi sie w nastepujgcy sposob: wierzyciel moze w terminie tygodnia od dnia obwieszczenia postanowienia o

Numer obwieszczenia: 20251127/00252 Strona 1z2
krz.ms.gov.pl



6.12.2025, 09:29 Rezultat zapytania

Dziatka
Identyfikator dziatki: 141704_5.0003.390
Numer dziafki: 390
Numer obrebu: 0003
Nazwa obrebu: GLINKI
Gmina: Karczew - obszar wiejski

Pole pow. w ewidencji gruntéw (ha): 0.05

Grupa rejestrowa: 7
Klasouzytki: Lzr/PsVI,PsVI
Data publikacji danych: 2025-12-06

https://powiat-otwocki.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+dzialki+numery_dzialek+&myqlayers=+dzialki+ 11



6.12.2025, 09:30 Rezultat zapytania

Dziatka
Identyfikator dziatki: 141704_5.0003.635
Numer dziafki: 635
Numer obrebu: 0003
Nazwa obrebu: GLINKI
Gmina: Karczew - obszar wiejski

Pole pow. w ewidencji gruntéw (ha): 0.42

Grupa rejestrowa: 7
Klasouzytki: N,RII,Rlla,RIlIb,RIVa
Data publikacji danych: 2025-12-06

https://powiat-otwocki.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+dzialki+numery_dzialek+&myqlayers=+dzialki+ 11



Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 6

54, 55

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. Nr podstawy
wpisu

Numer dziatki 390 1

Potozenie (numer porzqdkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowosc) |Lp. 1. 1 STOLECZNE WARSZAWSKIE, KARCZEW, GLINKI

Lp. 2. N Nr Podstawy
wpisu

Numer dziatki 635 1

Potozenie (numer porzqdkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowosc) ILp. 1. 1 STOLECZNE WARSZAWSKIE, KARCZEW, GLINKI
Nr podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci |4700,0000 M2 54, 55

Budynki

Lp. 1. Nr podstawy
wpisu

Potozenie (numer porzgdkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowosc) |Lp. 1. 1 |STOLECZNE WARSZAWSKIE, KARCZEW, GLINKI 1

Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebnq nieruchomosc) NIE

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

POD NR 1 WPISANO: PRZY ZALOZENIU KSIEGI WIECZYSTEJ NA SKUTEK WNIOSKU
Z DNIA 1978-12-11 DZ.KW. NR 1790/78 ORAZ NA PODSTAWIE OPISU | MAPAY K.3.
WPISANO DNIA 1979-01-31. POD NR 2 WPISANO: Z NR 1 ODLACZONO |
PRZENIESIONO DO KSIEGI WIECZYSTE) KW 11681 DZIALKE NR 436 | 437 O POW. 1
HA NA WNIOSEK Z DNIA 1979-02-20 NR 189/79. POZOSTAEA CZESC PO NR

Wopisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksigdze wieczystej w toku migracji, ktére  [BIEZACYM 2. WPISANO DNIA 1979-03-12. POD NR 3 WPISANO: Z NR 2

zawierajg tre$¢ nie objetg strukturg ksiegi wieczystej lub projekty wpiséw ODLACZONO | PRZENIESIONO DO KSIEGI WIECZYSTEK KW 17258 DZIALKE NR 518
przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej O POW. 98 AROW NA WNIOSEK Z DNIA 1993-01-19 NR 182/93 POZOSTALA CZESC
POD NR BIEZACYM NR 3. WPISANO DNIA 1994-05-30 POD NR 4 WPISANO: Z NR 3
ODEACZONO | PRZENIESIONO DO KSIEGI WIECZYSTE] KW NR 14936 DZIALKE 391
O POW. 53 AROW NA WNIOSEK Z DNIA 1993-02-17 NR 475/93. POZOSTALA
CZESC POD NR BIEZACYM 4 . WPISANO DNIA 1994-10-10 W tAMIE 5 (SPOSOB
KORZYSTANIA) WPISANO: ZABUDOWANE GOSPODARSTWO ROLNE.

Ostatni numer aktualnego lub wykre$lonego wpisu w danym dziale w

4
dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 OPIS | MAPA; 3

(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
//00000189/79/, 1979-02-20, 1979-03-12, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

54 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNE]J, 1978-09-21, URZAD MIASTA | GMINY W KARCZEWIE, KARCZEW; 3

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00010624/24/001, 2024-09-04 10:32:00, 2025-03-05-15.28.42.026030, NIE, 3-4, WA10/00093185/4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

55 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 1993-02-01, URZAD MIASTA | GMINY, KARCZEW; 8

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00010624/24/001, 2024-09-04 10:32:00, 2025-03-05-15.28.42.026030, NIE, 3-4, WA10/00093185/4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potoZenie wniosku - numer ksiegi)




Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill |Dziat IV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst]



Dziat I-O0

Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”

DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele
Lp.1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 7,8,9
. . P Lp. 1. 2 11
udziatu/rodzaj wspdélnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) MAGDALENA JOANNA BORZECKA, SLAWOMIR, EWA, 70090100085

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

7

POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, | NS 320/04, 2004-07-19, SAD REJONOWY WYDZIAL | CYWILNY, OTWOCK; 19
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA10/00005648/04/001, 2004-11-02 10:24:09, 2005-03-08-13.58.07.535106, NIE, 2-14, WA10/00056568/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)

POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, | NS 893/03, 2004-01-06, SAD REJONOWY WYDZIAL | CYWILNY, OTWOCK; 17

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA10/00005648/04/001, 2004-11-02 10:24:09, 2005-03-08-13.58.07.535106, NIE, 2-14, WA10/00056568/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)

POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, | NS 69/04, 2004-03-11, SAD REJONOWY WYDZIAL | CYWILNY, WARSZAWA; 18
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA10/00005648/04/001, 2004-11-02 10:24:09, 2005-03-08-13.58.07.535106, NIE, 2-14, WA10/00056568/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)




Dziat I-O

Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill Dziat IV ”

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW. / WA10 / 19570 / 25 / 1 - 2025-12-02, 13:48:34 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Lp.1. ‘ N Nr Podstawy
wpisu

Numer wpisu 1 12,13,32,33,34,

Rodzaj wpisu INNY WPIS 35, 36, 37, 38, 39,

Tres¢ wpisu WSZCZECIE EGZEKUQJI 42,43, 44, 45, 46,

Rodzaj zmiany

47,48, 49, 50, 51,

Lp. 1. W POLU 3.4.4 DOPISANO KOLEJNEGO WIERZYCIELA L.P.9 (KM 618/16) 53 56 57
Lp. 2. W POLU 3.4.4 DOPISANO KOLEJNEGO WIERZYCIELA L.P.10 (KM 956/16)
Lp.3. W PODRUBRYCE 3.4.4 LP. 9 WYKRESLONO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 618/16
Lp. 4. W PODRUBRYCE 3.4.4 LP. 10 WYKRESLONO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 956/16
Lp. 5. W PODRUBRYCE 3.4.4 UJAWNIONO WIERZYCIELA W SPRAWIE GKM 121/19.
Lp. 6. W PODRUBRYCE 3.4.4 LP. 8 WYKRESLONO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 1022/12
Lp.7. W PODRUBRYCE 3.4.4 LP. 3 WYKRESLONO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 1327/11
Lp. 8. W PODRUBRYCE 3.4.4 LP.4 WYKRESLONO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 1324/11
Lp.9. W PODRUBRYCE 3.4.4 LP.1 WYKRESLONO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 672/11
Lp. 10. W PODRUBRYCE 3.4.4 LP.2 WYKRESLONO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 717/11
Lp. 11. W PODRUBRYCE 3.4.4 UJAWNIONO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 1449/20.
Lp.12. W PODRUBRYCE 3.4.4 UJAWNIONO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 1448/20.
Lp. 13. W PODRUBRYCE 3.4.4 UJAWNIONO WIERZYCIELA W SPRAWIE GKM 71/20.
Lp. 14. W PODRUBRYCE 3.4.2 UJAWNIONO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 498/21.
Lp. 15. W PODRUBRYCE 3.4.2 U AWNIONO WIERZYCIELA W SPRAWIE GKM 24/22

WOBEC PRZYEACZENIA SIE DO EGZEKUCJI Z NINIEJSZE) NIERUCHOMOSCI
Lp. 16. KOLEJNEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 886/23 W PODRUBRYCE 3.4.4 POD LP. 16

UJAWNIONO JEGO DANE

WOBEC PRZYLACZENIA SIE DO EGZEKUCJI Z NINIEJSZE) NIERUCHOMOSCI

Lp.17. KOLEJNEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 747/24 W PODRUBRYCE 3.4.4 POD LP. 17
UJAWNIONO JEGO DANE

Skarb Panstwa (Nazwa, siedziba, REGON) Lp. 1.

SKARB PANSTWA - AGENCJA MIENIA WOJSKOWEGO ODZIAt REGIONALNY W
'WARSZAWIE, WARSZAWA, 011263946

Rola instytucji

PANSTWOWA JEDNOSTKA ORGANIZACYJNA NIEPOSIADAJACA OSOBOWOSCI
PRAWNEJ, KTORE) ODDANO NIERUCHOMOSC W ZARZAD

Skarb Panstwa (Nazwa, siedziba, REGON) Lp. 2.

SKARB PANISTWA - AGENCJA MIENIA WOJSKOWEGO ODZIAL REGIONALNY W
'WARSZAWIE, WARSZAWA, 011263946

Rola instytucji

PANSTWOWA JEDNOSTKA ORGANIZACY)NA NIEPOSIADAJACA OSOBOWOSCI
PRAWNEJ, KTORE] ODDANO NIERUCHOMOSC W ZARZAD

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba

AGENCJA MIENIA WOJSKOWEGO ODDZIAL REGIONALNY W WARSZAWIE,

prawng (nazwa, siedziba, REGON) Lp-1. WARSZAWA, 011263946

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osoba Lo, 2 AGENCJA MIENIA WOJSKOWEGO ODDZIAt REGIONALNY W WARSZAWIE,

prawng (nazwa, siedziba, REGON) P& WARSZAWA, 011263946

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg lo.3 AGENCJA MIENIA WOJSKOWEGO ODZIAL REGIONALNY W WARSZAWIE,

prawnga (nazwa, siedziba, REGON) p- 3 WARSZAWA, 011263946

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba L. 4 AGENCJA MIENIA WOJSKOWEGO ODZIAL REGIONALNY W WARSZAWIE,

prawng (nazwa, siedziba, REGON) P-4 'WARSZAWA, 011263946

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osoba lo.5 AGENCJA MIENIA WOJSKOWEGO ODDZIAt REGIONALNY W WARSZAWIE,

prawng (nazwa, siedziba, REGON) P> WARSZAWA, 011263946

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba 0.6 PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY

prawnga (nazwa, siedziba, REGON) p-© ZAMKNIETY, WROCLAW, 140317429

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg BEST | NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY
p J 8 Y] Lp.7

prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS)

ZAMKNIETY, GDYNIA, 140389771, 0000273731

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

12

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 672/11, 2011-07-12, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OTWOCKU - ELZBIETA
IADAMSKA-SMIGRODZKA; 28

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00005441/11/001, 2011-07-15 09:17:49, 2011-07-18-12.18.21.357046, NIE, 25-27

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 672/11, 2011-07-12, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OTWOCKU - ELZBIETA ADAMSKA-SMIGRODZKA; 29
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00005441/11/001, 2011-07-15 09:17:49, 2011-07-18-12.18.21.357046, NIE, 25-27

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

32

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NERUCHOMOSCI, KM 618/16, 2016-07-12, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OTWOCKU ELZBIETA
IADAMSKA-SMIGRODZKA; 181

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00007206/16/001, 2016-07-15 15:49:51, 2016-11-02-15.56.44.029887, NIE, 177-178

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

33

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 618/16, 2016-07-12, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OTWOCKU ELZBIETA ADAMSKA SMIGRODZKA; 182
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00007206/16/001, 2016-07-15 15:49:51, 2016-11-02-15.56.44.029887, NIE, 177-178

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

34

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUC)I Z NIERUCHOMOSCI, KM 956/16, 2016-11-24, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OTWOCKU ELZBIETA ADAMSKA-
SMIGRODZKA; 200

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00011671/16/001, 2016-11-28 09:05:00, 2017-02-01-10.48.08.399447, NIE, 193-194

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)




35

ZAWIAD. O WSZCZ. EGZEK. Z NIERUCH.-NIERUCHOMOSC KW: WA10/00011621/5, KM 956/16, 2016-11-24, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W
(OTWOCKU ELZBIETA ADAMSKA-SMIGRODZKA; 198-199

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00011671/16/001, 2016-11-28 09:05:00, 2017-02-01-10.48.08.399447, NIE, 193-194

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

36

POSTANOWIENIE O UMORZENIU POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO, KM 618/16, 2017-10-21, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OTWOCKU ELZBIETA
IADAMSKA-SMIGRODZKA; 215

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00012342/17/001, 2017-12-29 11:48:00, 2018-03-08-12.27.16.027394, NIE, 212-214

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

37

POSTANOWIENIE O UMORZENIU POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO, KM 956/16, 2017-10-21, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OTWOCKU ELZBIETA
IADAMSKA-SMIGRODZKA; 221

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00012353/17/001, 2017-12-29 12:22:00, 2018-03-08-12.49.18.613581, NIE, 219-220

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

38

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUC)I Z NIERUCHOMOSCI, GKM 123/19, 2020-02-28, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OTWOCKU ELZBIETA
IADAMSKA-SMIGRODZKA; 245

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00002383/20/001, 2020-02-28 18:45:00, 2020-09-25-15.31.57.414877, NIE, 239

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

39

WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, GKM 121/19, 2020-02-28, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OTWOCKU ELZBIETA ADAMSKA-SMIGRODZKA; 256
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00002384/20/001, 2020-02-28 18:58:00, 2020-10-05-14.41.10.279373, NIE, 249-251

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

a2

POSTANOWIENIE O UMORZENIU POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO, KM 1022/12, 2014-04-01, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OTWOCKU ELZBIETA
IADAMSKA-SMIGRODZKA; 291

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00005370/20/001, 2020-06-24 09:55:00, 2020-11-27-09.59.01.194548, NIE, 284-285

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

43

POSTANOWIENIE O UMORZENIU POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO, KM 1327/11, 2012-07-18, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OTWOCKU ELZBIETA
IADAMSKA-SMIGRODZKA; 300

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00005371/20/001, 2020-06-24 10:06:00, 2020-11-27-10.10.06.858095, NIE, 293-294

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

44

POSTANOWIENIE O UMORZENIU POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO, KM 1324/11, 2013-08-23, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OTWOCKU ELZBIETA
IADAMSKA-SMIGRODZKA; 309

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00005373/20/001, 2020-06-24 10:11:00, 2020-11-27-10.23.00.206656, NIE, 302-303

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

45

POSTANOWIENIE O UMORZENIU POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO, KM 672/11, 2014-04-01, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OTWOCKU ELZBIETA
IADAMSKA-SMIGRODZKA; 327

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00005365/20/001, 2020-06-24 09:13:00, 2020-12-07-10.34.48.621947, NIE, 320-321

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

46

POSTANOWIENIE O UMORZENIU POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO, KM 717/11, 2014-04-01, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OTWOCKU ELZBIETA
IADAMSKA-SMIGRODZKA; 337

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00005366/20/001, 2020-06-24 09:31:00, 2020-12-07-12.58.46.192577, NIE, 330-331

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

47

WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 1449/20, 2020-12-30, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OTWOCKU ELZBIETA ADAMSKA-SMIGRODZKA; 357
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00011787/20/001, 2020-12-30 16:10:00, 2021-05-14-13.12.15.081010, NIE, 352-354

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

48

WEZWANIE DO ZAPLATY DEUGU, KM 1448/20, 2020-12-30, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OTWOCKU ELZBIETA ADAMSKA-SMIGRODZKA; 368
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00011788/20/001, 2020-12-30 16:11:00, 2021-05-18-09.11.18.618503, NIE, 363-365

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

49

WEZWANIE DO ZAPLATY DEUGU, GKM 71/20, 2020-12-30, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OTWOCKU ELZBIETA ADAMSKA-SMIGRODZKA; 379
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00011789/20/001, 2020-12-30 16:11:00, 2021-05-19-13.52.03.070193, NIE, 374-376

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

50

\WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 498/21, 2021-08-11, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OTWOCKU ELZBIETA ADAMSKA-
SMIGRODZKA; 400

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00008674/21/001, 2021-08-11 18:32:00, 2022-01-24-15.59.31.945229, NIE, 395-396

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

51

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, GKM 24/22, 2023-09-11, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OTWOCKU ELZBIETA ADAMSKA-SMIGRODZKA; 426
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00010346/23/001, 2023-09-11 09:25:00, 2024-03-08-13.34.04.100277, NIE, 421-422

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

53

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 886/23, 2024-05-28, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OTWOCKU ELZBIETA ADAMSKA-SMIGRODZKA; 453-
456

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00006536/24/001, 2024-05-28 15:31:00, 2024-11-12-10.25.53.202161, NIE, 450-451, 459

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

56

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI ORAZ ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUC)I Z NIERUCHOMOSCI, KM 747/24, 2024-09-11, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W OTWOCKU ELZBIETA ADAMSKA-SMIGRODZKA; 477-479

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00010945/24/001, 2024-09-11 15:01:00, 2025-03-21-11.54.33.814213, NIE, 470-472

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

57

ZAWIADOMIENIE O PRZEJECIU AKT, KM 747/24, 2024-11-22, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OTWOCKU ELZBIETA ADAMSKA-SMIGRODZKA; 475
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA10/00010945/24/001, 2024-09-11 15:01:00, 2025-03-21-11.54.33.814213, NIE, 470-472

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)




Dziat -0 | Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill Dziat IV |
DZIAL IV - HIPOTEKA
Lp.1. Nr Podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 29
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 55950,02 (PIECDZIESIAT PIEC TYSIECY DZIEWIECSET PIECDZIESIAT 02/100) Zt
NIEOPLACONE SKEADKI NA UBEZPIECZENIA SPOLECZNE,
Wierzytelnoéé i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / p.1. 1 UBEZPIECZENIE ZDRO\/VOTNE, FU’NDUSZ PRACY | FUNDUSZ
wierzytelnos¢) GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH, KOSZTY
EGZEKUCYJNE ORAZ ODSETKI
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg Lp.1 ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNCYH | ODDZIAL W WARSZAWIE, WARSZAWA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) 17756030000000
lp.2. Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 52
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 69003,60 (SZESCDZIESIAT DZIEWIEC TYSIECY TRZY 60/100) Zt.
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / NALEZNOSCI WYNIKAJACE Z NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU
wierzytelnosd) Lp. 1. 1 UPOMINAWCZYM SYGN. AKT X NC 62536/] 7 ZDNIA 24.10.2017 R,,
OPATRZONEGO KLAUZULA WYKONALNOSCI Z DNIA 12.10.2023 R.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg Lp.1. BEST | NIESTAI\!DARYZOWANY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
prawng (nazwa, siedziba, REGON) WIERZYTELNOSCI, GDYNIA, 140389771
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
29 DECYZJA O ODPOWIEDZIALNOSCI SOLIDARNE] WSPOLNIKA SPOLKI CYWILNE] MMA-DESIGN S.A. BORZECKA MAGDALENA, MACEDO DAVID, KOWNAS
BARBARA, 440000/44/1694/2013/RED/RZS, 2013-05-15, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH | ODDZIAL W WARSZAWIE; 145-146
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA10/00005371/13/001, 2013-07-05 11:01:50, 2013-07-19-10.38.35.856490, NIE, 140-143
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)
52 NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM, X NC 62536/17, 2017-10-24, SAD REJONOWY W ELBLAGU X WYDZIAL CYWILNY, ELBLAG; 446
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA10/00014121/23/001, 2023-12-18 10:48:00, 2024-09-23-12.47.01.729582, NIE, 435-437
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




Warszawa, /7‘/] listopada 2023 roku

Prezes
Sadu Okregowego w Warszawie

ADM-5111-529/23

Decyzja

Na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005 . w sprawie biegtych sadowych (Dz. U. Nr 15, poz. 133) ustanawiam Pana Wojciecha
Burkackiego biegtym sadowym przy Sadzie Okrggowym w Warszawie w dziedzinie wyceny
nieruchomosci od dnia 2 stycznia 2024 r. do dnia 31 grudnia 2029 r.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki 9 paZzdziernika 2023 r. wni6st o ponowne ustanowienie
Go bieglym sadowym w dziedzinie wyceny nieruchomosci. Ze ziozonych dokumentow
wynika, ze ww. spelnia wymogi formalne zawarte w § 12 powotanego wyzej rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci w zwigzku z tym nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

A Z wup. Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie
T el WICEPREZES;

Pouczenie

Od powyiszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
ktore mozna wnie$¢é w terminie 14 od dnia doreczenia decyzji, za poSrednictwem Prezesa
Sadu Okregowego w Warszawie (art. 129 § 1 i 2 kpa).

Otrzymuja:
1. Pan

Wojciech Burkacki
2. aa.

ul. Plocka 9, 01-231 Warszawa, tel. 22-440-80-46
bip.warszawa.so.gov.pl




Prezes
Sadu Okregowego Warszawa-Praga
w Warszawie

ADM-5110-22/21
Warszawa, dnia // lutego 2021 r.

Decyzja

Na podstawie art. 157 § 1 ustawy z dnia 27 lipca 2001r. Prawo o ustroju sadow
powszechnych oraz § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005r. w sprawie bieglych sadowych, ustanawiam Pana Wojciech Burkacki bieglym
sadowym przy Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie z zakresu: wycena

nieruchomosci, na okres do dnia 31 grudnia 2025 roku.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki pismem 2z dnia 14 stycznia 2021 roku wnidst
o ustanowienie bieglym sadowym z wyzej wymienionego zakresu.

Ze zlozonych dokumentéow wynika, iz ww. spelnia wymogi formalne zawarte
w § 12 powolanego wyzej rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci.

Od powyzszej decyzji przysluguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,

ktore mozna wnieé¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem

Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie.

e -

z up. Prezesa 5adu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie
Wiceprezes

Jacelt.abuda /
e /

Przyrzeczenie zgodnie z § 4 rozporzq’dzenia Ministra Spraw'/ dliwosci z dnia 24 stycznia

iu: 18 pazdziernika 2005 roku.

2005 r. w sprawie bieglych sadowych, zostalo zlozone w

z up. Prezesa Sadu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawic
Wiceprezes

/ var g /
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Saga-Dom Wojciech Burkacki

03-287 Warszawa, Skarbka z Gor 15L / 12

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017519

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2025 - 14/01/2026
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN

idi iExpert.pl spotka Akcyjna
Lidia chalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
. F 02-001 Warszawa
Starszy ds Ubezpioczed KRS 0000426530, REGON 140437850

NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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